
皆さん、参 

加していただ 

きありがとうご 

ざいます。 

今 日 は 、 

管 理 費 の滞 

納 問 題 につ 

いてのセミナ 

ーですが、後 

半 の交 流 で 

は、皆さま方 

のマンションで、このような対策を行った、ある 

いは対応を考えているといった経験談をお聞 

かせいただきたいと思います。 

ちなみに私のマンションでは、管理費の滞納 

問題があり、簡易裁判所へ相談に行きましたと 

ころ丁寧に書類の書き方を教えてもらい現在、 

支払督促の申立て手続きをとっているところで 

す。せっかくの機会ですので、交流会ではお互 

いに情報交換をしていだき、よりよいマンション 

生活のために役立てて頂きたいと思います。今 

後ともよろしくお願い致します。 

皆さん、今日は。今回第２４回マンション管 

理セミナー＆交流会開催にあたり、皆様方の 

経験されたことを充分に話し合いをしてもらい 

たいと思います。 

当会場の曳舟ではイトーヨーカドーのオー 

プンとのことでお店に入ってみました。この地 

区は再開発で街全体が大きな変化をしていま 

す。また墨田区の人口は２５万人を超えまし 

た。これから、さらに新しい方々がマンションに 

お住まいになって来ると、いろんな問題や悩 

みもあると思います。今回のセミナー後、交流 

会もあり、江口弁護士さんから、お話があると 

思いますが、皆さんのマンションの資産価値を 

高めていかなければなりませんので、そのた 

めにも、墨田区には、「すみネット」という団体 

があり、活動していることを、お知り合いの方に 

紹介して欲しいと思います。 

墨田区では、分譲マンション向けの各種支 

援制度がありますので、ご利用をしていただけ 

ればと思います。これからも区内の分譲マンシ 

ョンの適切な維持管理の促進と円滑な建替 

え・改修等を含めて支援を進めて行きたいと 

考えております。 
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すみネット会長 池田 章氏 メッセージ 

平成２２年１１月２７日（土）午後２時より、曳舟 

文化センター２階第１会議室にて、すみだマン 

ション管理組合ネットワーク主催の、第２４回マ 

ンション管理セミナー＆居住者交流会が開催さ 

れました。 

池田会長の挨拶に引き続き、来賓として墨田 

区都市計画部住宅課長の三浦博司様の挨拶 

がありました。 

墨田区住宅課 三浦博司氏 メッセージ
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◆管理費の用途は？ 

水道光熱費、共用部分の保険料 

エレベーターなどの保全費・運転費 

清掃費、消毒費、ごみ処理費、備品費、通信費等 

管理会社に管理業務を委託する際の委託費 

◆修繕積立金とは？ 

大規模修繕費、地震等により必要となる修繕等 

◆負担者とは？ 

区分所有者： 

特定承継人： A さんが B さんに譲渡した場合でも、A 

さんが滞納した管理費は B さんに請求できる。 

中間取得者： A さんが B さんに譲渡し、さらに B さん 

が C さん譲渡した場合に、滞納管理費を請求でき 

るどうかは、判例としては、肯定例と否定例がある。 

しかし最近は肯定の立場をとっている。 

占有者： 

◆請求権者とは？ 

管理組合法人： 請求権は法人に帰属し、取立ては 

理事が行う。 

権利能力のない社団： 請求権は当該社団に帰属 

し、取立ては管理者が置かれていれば管理者が行 

い、置かれていなければ各区分所有者が行う。 

※ 権利能力のない社団の要件 

団体としての組織を備えている 

多数決の原則が行われている 

構成員の変更にかかわらず団体そのものが存続 

代表の方法、総会の運営、財産の管理その他団体 

としての主要な点が確定 

講演 「滞納管理費対策について」 主なポイント 

滞納者への対応 

次の７つの対応方法があるが、割合簡便な方 

法としては、１～３があるので、その手続きと特 

徴について説明をします。 

１） 管理組合による催促 

方法： 電話、訪問、書面送付（内容証明郵 

便）書面の内容は「裁判手続きをしま 

すよ！」 

制裁： 氏名の公表（プライバシー、滞納者の 

子どもへの配慮が不可欠） 

電気・ガス・水道の供給停止 

２） 支払督促の申し立て->強制執行 

手続： 申立て->債務者への送達（２週間）-> 

仮執行宣言の申立て->仮執行宣言付 

支払い督促送達（２週間）->確定判決と 

同一の効力 

特徴： 安価、出張不要、証拠も不要、仮執行 

宣言が付されることで強制執行が可能 

注意点： 管轄が被告住所地の簡易裁判所の 

み。公示送達を用いることができない。 

（住所が分からない場合） 

督促異議が申し立てられると通常訴 

訟手続きに移行。（地方の裁判所に 

なると大変）



３） 小額訴訟->強制執行 

手続： 訴訟提起（訴額６０万円以下）->第１会口 

頭弁論期日->判決または和解 

特徴： 原則として第１回口頭弁論期日で審理が 

終了する 

訴額６０万円までの請求について用いる 

ことができる。 

分割払いの定めをした判決を得ること 

も可能。 

注意点： １年１０回までの回数制限 

被告の申述があったときや公示送達 

によらなければならないときは通常手 

続きに移行する。 

４） 通常訴訟 

５） 強制執行 

６） 先取特権の実行 

７） 区分所有法５９条に基づく競売 

滞納者への対応 続き 

◆５年間滞納している人がいる。訴訟にするかど 

うか悩んでいる。 

◎今回学んだ、支払督促の申立ての手続きをと 

ったらいかがでしょうか。 

◆管理費を滞納している人がいるので、現在、 

支払督促の申立てをしているところです。裁 

判所から仮執行宣言付支払い督促を受け取 

れば、通常の人であれば驚いて真剣に支払 

いをしてくれるのではないかと期待している。 

◎次回の交流会で、結果を教えてください。 

◆管理費を滞納している人がいるが、手続きを 

するには壁が厚いので訴訟まですすめられる 

かどうか不安です。 

◎支払督促の申立て方法は、簡易裁判所で丁 

寧に教えてくれますので、心配ありません。 

◆電動車椅子を廊下に置いている人がいる。 

◎確かに、緊急の避難時に邪魔になります。 

室内に格納できない車椅子を購入するのは駐 

車場のない人が車を購入するのと同じですね。 

◆役員のなり手がいない。 

◎役員手当を支払うことで解決したケースあり。 

時 効 

◆年又はこれより短い時期によって定めた金銭 

その他の物の給付を目的とする債権は、５年間 

行使しない時は消滅する。（民法１６９条） 

◆確定判決があったときはそのときから１０年。 

（民法１７４条の２第１項） 

交流会での話題



第２５回マンション管理セミナー＆居住者交流会 

テーマ： 高齢化問題とコミュニティ ～楽しいマンションライフ 

講師： 墨田区マンション管理士会、会長品田政彦氏 

日 時： 平成２３年２月２６日（土） 午後２時～午後５時 （午後１時３０分開場） 

場 所： すみだリバーサイドホール１階会議室（吾妻橋１－２３－２０） 03-5608-6430 

対 象： 区内マンション管理組合・居住者等 定員: ４０名 費用： 無料 

主 催： すみだマンション管理組合ネットワーク 

共 催： 墨田区 

後 援： （社）東京都建築士事務所協会墨田支部 墨田区マンション管理士会 

申込先： ２月１４日（月）午前９時から電話予約 

墨田区都市計画部住宅課 ０３－５６０８－６２１５ 

すみネット会員状況 

平成２２年１２月１日現在 

団体会員数 ８ 

個人会員数 ２９ 

★すみネット入会のご案内 
[団体会員] 区内のマンション管理組合 

[個人会員] 区内のマンション区分所有者・居住者 

区内在住・在勤のマンション管理関係者 

[会費年額] 団体会員 5,000 円 個人会員 2,000 円 

[口 座 名] みずほ銀行錦糸町支店 8080226 

すみだマンション管理組合ネットワーク 

会長 池田 章 

[入会申込] 墨田区住宅課 ０３－５６０８－６２１５ 

会費は、理事会の承認を得て、管理組合の運営に 

関する費用として処理することができます。 

理事会・総会の開催 

第８４回理事会 ９月３０日（金）6PM～8PM 

第８５回理事会 １０月０１日（土）7PM～8PM 

第８６回理事会 １１月０５日（金）6PM～8PM 

第８７回理事会 １２月０３日（金）6PM～7PM 

投 稿 歓 迎 ! ! 

すみネット会員の情報紙として、内容の充実に努めて 

いきたいと考えています。「マンション管理のご苦労」な 

どの記事を募集しております。但し中傷、誹謗、その他 

悪意のある表現は、広報部にて、一部修正、削除、ま 

たコメント等を適宜、追加させていただきます。基本的 

に、投稿者の氏名、住所の地域名は表示します。 

広報担当より 
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編 集 後 記 
知らない間に年が変わってしまいました。 

今年はもっとがんばります！ 

メール Jimukyoku@suminet.org 

FAX 03-5608-6409 

マンション管 理 に関 する情 報 を 

配 信 しています！！ 

マンション管 理 に有 用 な情 報 

を 掲 載 し た メ ー ル マ ガ ジ ン を 毎 

月 初 旬 に配 信 しています。登 録 

は無 料 ですので、是 非 お申 込 く 

ださい。 

申 込 方 法 

http://www.mankan.or.jp 

（財 ）マンション管 理 センター 

０３－３２２２－１５３５
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